Nidasdladdny Kozség Onkormianyzata Képvisel6-testiiletének 2/2024. (L. 30.) Gnkormanyzati
rendelete

rrrrr

a helyi épitési szabalyzatrol

Nadasdladany Koézség Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Oonkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésben meghatéarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint —egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint a
véleményezésben részt vevd éallamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésevel a
kovetkezOket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos elGirdsok

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazéséban:

a)  Fekvé telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

b)  Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatdra kozott mer8leges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

¢)  Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépitmények hasznalatat kiegeészitik,
kiilonalloan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garéazs, nyari konyha, fiskamra, szerszamtarolo, barkacsmiihely, fedett Gszomedence, szauna,
sport- és fitnesz épiilet. A kettdnél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgardzs nem mindsiil
melléképiiletnek.

d) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési ovezeteinek, Svezeteinek épitési el6irasai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, dvezetre jellemzé beépitési modot a
telektombben jellemz6 beépités szerint kell meghatarozni. A kialakithato legkisebb telekteriilet
LK jelolése esetén az épitési Svezetbe, Gvezetbe tartozd ingatlanon telekalakitds mem
végezhetd, kivéve a telek dsszevonast, telekhatar rendezést. A telek legnagyobb beépitettsége,
a legkisebb zoldfeliileti arany és a megengedett legnagyobb épiiletmagassag , K" jelolése esetén
legfeljebb az épitési Svezetre, Svezetre jellemzd mértékszamtol +10%-al térhet el.

2.§

A képvisel6-testiilet:

a) az SZT-1 jelii és M=1:5000 méretaranyi Nadasdladany belteriileti szabalyozasi tervét a 1.
melléklet,

b) az SZT-2 jelii és M=1:15000 méretarany Nadasdladany kiilteriileti szabalyozasi tervét a 2.
melléklet,



c)
d)

e)
v/

az egyes épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékeit az 3. melléklet,

az egyes 6vezetek telekalakitsi és beépitési és hatarértékeit az 4. melléklet,

az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatérozasat a 5.
melléklet,

az egyes 6vezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatérozasat a 6. melleklet

szerint allapitja meg.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8
(1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositdsa csak a Szabalyozasi terv modositasaval
torténhet:
a)  szabalyozasi vonal,
b)  szabalyozasi szélesség,
c)  épitési dvezet, Gvezet hatdra és jele,
d)  épitési hely.

(2) Més jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi eloirasok
alapjan kételez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)
b/,
g
h)
i
7
k)
D
m)

védotavolsagok,

miiemlékek,

muemléki kornyezet hatéra,

régészeti leldhely hatara/teriilete,

orszagos jelent6ségii természeti emlék és védett természeti érték hatéra/teriilete,
Natura 2000 tertilet,

orszagos 0koldgiai halézat magteriilet,

tajképvédelmi teriilet hatéra,

belvizjarta teriilet,

belvizzel veszélyeztetett teriilet,

foldtani veszélyforras teriilet,

honvédelmi teriilet,

er6mi céljara korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatara/teriilete.

(3) T4jékoztaté szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:

a)
b)
¢
d)
e)
b,
g

kozigazgatési hatér,
kozmulvezetékek,

vizmi.

transzformator allomas,
gazfogado allomas,

meglevo hid,

meglevd és tervezett kerékparut.

Il Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos el6irdsok

3. Az épités altalanos feltételei

4.§



(1) A meglévé, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozd egyéb orszagos €s
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(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja és az elokert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az elbirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitisnal megtarthatd, az orszagos €s
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(3) A telek, épitési telek megkozelithetének tekinthetd, abban az esetben is, amennyiben a
kozteriilettel vagy a magantttal legalabb 3 m széles, vizfolyas felett tvezetett hidon van kapcsolata.

(4) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimélis zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagu
zoldfelilletbe nem szamithatd be a gyephézagos térburkolat.

(5) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

(6) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatarolét csak falusias lakoteriileten és
kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriileten lehet épiteni.

b)  Allattartd épiiletet és tragyatdrolét laké rendeltetésti épiilettél 10 méternél tavolabb kell
elhelyezni.

¢) Haszondllattarté épiilet és tragyatérold, az élelmiszertirolo, feldolgozo ¢s forgalmazo
létesitményekt6l, tovabba dvoda, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratdl
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

5.§

(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben més épitmeényt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Nem minésiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(3) Belviz jarta teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékado belvizszint (103,05 mBf)
felett kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint és terepszint alatti épitmény nem épitheto.

(4) Belvizzel veszélyeztetett teriileten az épiileteket kialakitani és elhelyezni, valamint tereprendezést
végezni Ggy lehet, hogy az a felszini vizek dramlasat és elszivarogtatasat ne akadalyozza.

(5) Erémii céljara korlatozottan igénybe vehetd teriileten beliil az erémiivek kozill csak haztartasi
méretii kiserdmii létesithetd, épiileten elhelyezve.

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. §

(1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabalyozasi terv épitési hely jelolést nem
tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatirvonal az északi iranyhoz kozelebb es6é
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
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(3) Az elékert méretét és az el6kerti épitési vonalat beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz
igazod6an kell meghatarozni.



(4) Még be nem épitett teriileten az eldkert mérete az épitési Gvezetre vonatkozo kiilon eldiras szerinti,
vagy a Szabélyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban 5 méter.
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(5) Oldalhatiron 116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Gvezet elbirasa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidanyaban

a) lakoteriileten a telektdmbben kialakult, vagy 4,0 méter,

b)  egyéb épitési Gvezetben a telektdmbben kialakult, vagy 6 méter.

(6) Szabadon 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Gvezet elbirasa szerinti, illetve
a szabalyozasi terven jeldlt, ennek hianyaban

a) lakoteriileten 3,0 méter,

b)  egyéb épitési Svezetben az épitési Gvezetre eldirt épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

(7) A hatsokert mérete a telektombben kialakult, ennek hianyaban 6,0 méter, kivéve:
a)  ahol az épitési Svezet eldirdsai masként rendelkeznek,

b)  a450 m?-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult llapot szerinti,
c)  fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.

1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

5. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

7.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetek:

a) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,

b)  Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet,

¢)  Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet,
d)  Gipe - roviditéssel jelolt egyéb ipari gazdasagi teriilet,

e)  K-Sp - roviditéssel jellt kiilonleges sport tertilet,

fH  K-T-roviditéssel jelolt kiilonleges temetd terilet,

g)  K-Mii - roviditéssel jeldlt kiilonleges mezogazdaségi izemi terillet,
h)  K-Kast- roviditéssel jelolt kilonleges kastély teriilet,

i)  K-Mal - roviditéssel jelolt kiilonleges malom teriilet.

6. Falusias lakoteriilet

8.§

(1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezheté f6épitmények az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjdk azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi szolgaltato rendeltetési egység létesithetd.

(2) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein kettd f6épitmény épithetd.
(3) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag

1,5 méterrel talléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esé részén mar €piilt onallo
foépitmény.



(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az el6- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 1,0 méteres
teleksavban.

7. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

9.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd foépitmeény az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(2) Az épitési Gvezetekben elhelyezheté lakdsok szAmét ugy kell meghatirozni, hogy 400 m2
telekteriiletenként egy lakas épitheto.

8. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
10. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd
foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) Az épitési ovezetekben a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, trolo tartaly,
stb.) magassaga az 6vezetre eldirt maximalis épiiletmagassigot meghaladhatja.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil t6bb 6nallé rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési vezetekben az el6kert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

(5) Az épitési vezet épitési telkén elhelyezheté gazdasagi céld épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
szolgalati lakas.

9. Egyéb ipari gazdasagi teriilet

11. §
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az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(2) A Gipe jelii épitési Gvezetekben a technologiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold
tartaly, stb.) magassaga az Svezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nallé rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

10. Kiilénleges sportteriilet
12. §

(1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jeldlt teriilet a sportolassal, szabadidé eltdltéssel Gsszefliggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhet6 foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.



(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil t6bb 6n4ll6 rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.

11. Kiilonleges temeté teriilet
13. §

(1) Kiilonleges temeté K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti
épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Melléképiilet nem helyezheto el a teriileten.

(4) A kialakitott telkek teriiletén az €pitési helyen beliil tobb 6nallé rendeltetésii €piilet is elhelyezhetd.

12. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi
14. §
(1) Kiilonleges mezOgazdasagi tizemi K-Mii jellel jelolt épitési Gvezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, éllattartd épiiletek és az allattartdshoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és
tarold épiilet, és nem kozforgalmii iizemanyagtSlté allomds, valamint az alaprendeltetéssel
osszefliggd, azt kiszolgalé rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.

(3) Az épitési dvezetben az alkalmazott technologia miatt szitkséges épitmények magassaga az
ovezetre eloirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

(4) A K-Mii jelii épitési 6vezet épitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.
13. Kiilonleges kastély teriilet
15. §

(1) A Kiilonleges kastély teriilet céljara szolgalo K-Kast jellel jelolt épitési dvezet, melybe az Nadasdy
kastély és a hozza szervesen kapcsol6do ingatlanok tartoznak.

(2) A teriileten elhelyezheté f6épitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.

(3) Az épitési Ovezetben uj épiilet nem épithetd, a meglevé épliletek rendeltetésének az
orokségvédelmi érdekekkel 6sszhangban kell lennie.

14. Kiilonleges malom teriilet

16. §



(1) AKiilonleges malom teriilet céljara szolgaldé K-Mal jellel jelolt épitési Svezet, melybe a milemliéki
védelem alatt 4116 vizimalom ingatlana tartozik.

(2) A teriileten elhelyezheté foépitmény az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Az épitési 6vezetben Gj épiilet nem épithetd, a meglevd épiilet rendeltetésének az orokségvédelmi
érdekekkel dsszhangban kell lennie.

1V, Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

15. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
17. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési és kozmii tertilet, ezen beliil:
aa) Kéu - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet,
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet-kiszolgald ut,
ac) Kdzm - roviditéssel jelslt kozmi elhelyezési teriilet,
b)  Zoldteriilet, ezen beliil Zkk - roviditéssel jeldlt kozkert,
¢)  Erdéteriilet, ezen beliil
ca) Bv - roviditéssel jelslt védelmi céla erdd,
cb) Ee- roviditéssel jelolt egyéb erdd,
d) Mezbgazdasagi teriilet
da) Ma - 16viditéssel jelslt altalanos mez6gazdasagi tertilet,
db) Mk - réviditéssel jelslt kertes mezdgazdasagi teriilet,
dc) Mt - réviditéssel jeldlt tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet,
e)  Vizgazdalkodasi Vg —roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet,
f)  Természetkdzeli Tk - roviditéssel jelolt természetkdzeli teriilet,
g)  Kilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil Kb-sport - roviditessel jelélt sport terdilet.

16. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
18. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (fohalézati) és Kou-K (kiszolgalo t) j ellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A teriileten elhelyezheté féépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények ¢€s az azt kiszolgald épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmi- €s hirkdzlesi 1étesitmények,
valamint utcabutorok helyezhetok el, illetve utcafésitds végezhetd.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrazolja.

(5) 8 méternél keskenyebb szabélyozasi szélességl ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.
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(6) A telepiilés igazgatasi teriiletén barmely épitési Gvezetben és dvezetben kialakithaté maganut,
melynek legkisebb szélessége 6 m lehet, amennyiben legfeljebb 3 telek megkozelitésére szolgal ¢s
kozforgalom céljara nem atadott maganutként alakitjak ki.

(7) Legaldbb négy telek megkodzelitésére szolgalé maganut csak koézforgalom céljara atadott
maganutként létesithetd, melynek legkisebb szélessége 8 m lehet.

17. Zoldteriiletek altalinos eléirasai
19. §

(1) Zoldteriilet a Z-kk jellel jeldlt kozkert dvezet, mely allandoan novényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, a pihenést, testedzést szolgélo koztertilet.

(2) A Zkk 6vezetben épiilet nem €pithetd.
18. Erdéteriilet
20. §

(1) A védelmi rendeltetési erddteriilet az Ev jellel jelolt dvezet, mely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiilsnbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az egyéb rendeltetésii erddteriilet az Ee jellel jelolt vezetek. Az Gvezet beépitési hatarértekeit az
4. melléklet szerint allapitja meg.

(4) Az Ee jelii ovezetben elhelyezheté f8épitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési
egységeket tartalmazhatja.

(5) A 055 hrsz-1i volt hulladékleraké teriiletén az erddsiilt novényzet megtarthato, de 0j erdd telepitése
a rekultivalt hulladéktest védelme érdekében nem lehetséges.

19. Altaldnos mezégazdasagi teriilet
21. §

(1) Az Mé jellel jelolt 6vezet elsésorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez
kapcsolédé tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) M jelii Gvezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
Az &vezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a terilleten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgaltatéi tevékenység kizarolag a mezbgazdasagi tevékenységhez
kapcsolédodan folytathato.

(3) Altaldnos mezdgazdasagi terilleten az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrol
sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovéabbiakban: OTEK) mez6gazdasagi teriiletre
vonatkozo elbirasainak betartasa mellett elhelyezett technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémeny,
torony, tarold tartaly, stb.) magassaga az Svezetre el6irt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.



(4) Az orszagos okologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az okologiai
halozattal nem érintett teriiletrészen kell elhelyezni.

(5) Az altalanos mezdgazdasagi dvezetben, tobb 6ndllo telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek terilete
legalabb a 10.000 m?-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs
korlatozé hatéssal, illetve azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 40 %-ot nem
haladhatja meg.

(6) Kizarélag az Mé-1 jelii vezetben épithetd egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakas az OTEK
rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett.

20. Kertes mezégazdasagi teriilet
22. §

(1) Az Mk jellel jelolt 6vezet elsésorban kisiizemi és csaladi hasznalat, jellemzOen kert ¢s
gylimélcsds vagy sz616 muvelési agu telkek tertilete.

(2) Mk jelii 5vezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
Az Svezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a terilleten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgaltatéi tevékenység kizarolag a mezégazdasagi tevékenységhez
kapcsolodoan folytathato.

(3) Kertes mezdgazdasagi terilleten az orszagos teleplilésrendezési és €pitési kovetelményekrol sz616

253/1997. (X1I. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) mezbgazdasagi teriiletre vonatkozo

eldirasainak betartasa mellett:

a) azel6kert 10 méter,

b)  a technolégiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarol6 tartaly, stb.) magassaga az
Ovezetre eloirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.

(4) A MKk jelii 6vezetben birtokkézpont nem létesitheto.

21. Tajgazdalkodasi mezégazdasigi teriiletek
23. §

(1) Az Mt jellel jeldlt t4jgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet Svezetek a természetkozeli hasznalatot
folytaté teriiletek.

(2) Mt jelii Gvezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.

(3) Téjgazdélkodasi mezdgazdasagi terilleten az orszdgos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK)

mez6gazdasagi teriiletre vonatkozd elbirdsainak betartasa mellett:

a)  az épiileteket a telekhataroktd] legalabb 10 m tévolséagra kell elhelyezni,

b)  a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarolo tartaly, stb.) magassaga az
ovezetre elirt maximalis épiiletmagassag értéket nem haladhatja meg.

(4) Az Mt 6vezetben birtokkdzpont kozponti telke nem létesithetd.



22. Vizgazdalkodaisi teriiletek
24. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Vg jellel jelolt Gvezet, mely a telepiilésen talalhat6 vizek hasznositasat
és megOrzését, védelmét biztositja

(2) A Vg jelli 6vezetben épiilet nem €pithetd.
23. Természetkozeli teriiletek
25.8
(1) Természetkozeli teriilet dvezetbe a Tk jelolt mocsar, nddas és tézegtelep teriiletek tartoznak.

(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefliggd miitargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 méter magas kilato, stég, esébealld, stb.) helyezhetd el

24. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet
26. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant sport, szabadidds és rekredcios teriilet a Kb-Sp jellel jelolt
ovezet, mely a sportolast, a szabadido eltoltést, a pihenést, testedzést szolgalo teriilet.

(2) A Kb-Sp Gvezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételevel lehet.

V. Fejezet
Jarmitvek elhelyezése és kornyezetvédelmi elGirdasok

25. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok
27.8

(1) Meglévd épitmények bovitése, atalakitisa, rendeltetésiik modositisa esetében a bovitésbol, az
atalakitasbol, vagy az 1j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl az OTEK-ban
eléirtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.

(2) Lako rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.

(3) Az Onkormanyzati tulajdonu kozosségi, oktatasi, nevelési és igazgatdsi epiiletekhez tartozo
parkoldk 100 %-a kozteriileten is elhelyezheto.

26. Kornyezetvédelem
28. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes terilletek hasznélata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) amegengedett hatdrértéken tuli kornyezetterhelést és igénybevételt nem okoz,
b)  kizarja a kornyezetkérositast,
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¢) kovetkeztében a meglévd kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy legalabb
csOkken.

(2) Uj épitmény 1étesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhatéron kell teljesiilnitik.

27. Felszin alatti vizek védelme
29. §

(1) A f5ldtani felépitésbdl és hidrogeologiai jellemz6kbol kovetkezéen, Nadasdladany telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny kategoéridba sorolt.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlati teriilet
kialakitisénak részeként, az azokat feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak
megfeleléen kell megvaldsitani.

(3) A kbziizemi szennyvizelvezet rendszer kiépitéséig a k6zmiip6tlé hasznalata kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbol keriilendo.

28. A levegé védelme
30. §
(1) Nadasdladany az alacsony légszennyezésii telepiiléskategdridba tartozik.
(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatérértéket meghalado
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b)  0j épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavaré kornyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.

29. A terméfold védelme
31. §
(1) Barmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
osszegyljtésérol, megfelelé kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl az epittetd

koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, és csak olyan 1j tevékenység mikddése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fertdzo, mérgez6) anyag a talajt nem kérositja.

(3) A vizmeder feliszapol6dasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasolé teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

30. A zaj elleni védelem
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32.§

(1) Zajt kibocsaté, rezgést okozd létesitmény kizérélag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba komyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértcket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbél szarmazé kdrnyezeti zajszint a zaj ellen védend6 Iétesitmény kornyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarérteket nem
haladhatja meg.

VI Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirdsok, véddteriiletek, véddtavolsagok

33. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozési terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védbteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatdrolasokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b)  kozmiivek, kozmiilétesitmények,

¢)  vizmindségvédelmi teriilet,

d)  belvizvédelmi teriiletek,

e)  természeti teriiletek.

(2) Nadasdladany teriiletén foldtani veszélyforras teriiletek az egykori t6zegbanya teriiletei.

(3) A foldtani veszélyforras teriiletén épiilet nem épithetd.

VII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok, telekalakitds

34.8§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete ¢s legkisebb szélessége
az épitési dvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Gvezet, dvezet
elbirasaitol eltéré nagysagban is kialakithato.

......

(4) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Gvezeti, Gvezeti hatdrvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési Svezetre eldirt legkisebb telekszélességkent
meghatarozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az
ovezetre eloirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak, akkor
a telekméretek - a Szabalyozasi terven jeldlt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb
nem csokkenthetok.
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(6) Fekvd telek esetében az épitési dvezetre eloirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

VIII. Fejezet
A 1dj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo elSirasok, orokségvédelem és régészet

35. §

(1) A teleptilés teriiletén az Orszagos Okolégiai Halézat Magteriilete lehatarolasét a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A magteriilettel érintett teriileten az erdmiivek koziil csak haztartasi méretli kiserdmii Iétesithet6,
épiileten elhelyezve.

36. §

(1) Az orsz4gos védelem alatt 4116 miivi értékekre vonatkozo szabalyokat az orszagos 6rokségvédelmi
jogszabalyok tartalmazzak.

(2) Helyi jelentéségii védett miivi értékek a telepiilésen nincsenek.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabalyozasi tervek jeldlik, vonatkozd szabalyokat az orszdgos oOrokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

IX. Fejezet
Zaré rendelkezések

37. 8§
Ez a rendelet 2024. februar 1-jén 1ép hatéalyba.
38.8§

A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kdvet6en indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha
a folyamatban 1évé iigyben e rendelet a kérelmez6 fél szamadra kedvez6bb feltételeket tartalmaz.

39. §

rrrrr
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Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2024. 01. 30-an megtdrtént.

Nadasdladény, 2024. 01. 30. l
Ay
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Végso elSterjesztoi indokolas

Nédasdladany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 2022. évben 1j telepillésterv
(telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitését hatdrozta el.

A telepiilésterv a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol s
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet (tovébbiakban Eljr.) szerinti teljes eljarassal kertilt
véleményezésre, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szél6 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kr.) tartalmi kovetelményei alapjan. Az Eljr. szerinti eljarasban a terv
allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése megtortént. A Fehér Vartervezoé Kft altal elkészitett
tervdokumentaciot az érintett allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményeztek, a Kepv1selo-
testiilet a véleményezési szakaszt hatdrozattal lezarta. A Fejér Vérmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze a végsd szakmai véleményét megadta. A foépitészi zar6 vélemény alapjan javitott
tervek elfogadasanak nincs jogszabélyi akadélya.



